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Bilbao detecta numerosas inspecciones
de “bajacalidad” en sus edificios antiguos

El Ayuntamiento esta obligando a realizar un segundo analisis para garantizar la normativa sobre estos inmuebles

Ane Araluzea

BILBAO - Las edificios de Bilbao con-
tintian pasando por consulta para
conaocer el diagnostico de su salud.
El objetivo es ponerse al dia con la
normativa vasca que regula que
todos aquellos inmuebles con mas
de 50 afos deantigiiedad deben pre-
sentar una Inspeccion Técnica de
Edificios (ITE) antes de 2018. Sin
embargo, desde el Ayuntamiento
alertan de la importancia de que
dichas supervisiones incluyan unos
minimos para que sean competen-
tes y no conlleven gastos innecesa-
rios en un futuro al tener que pasar
por un segundo examen. Como en
todo, el precio de la inspeccién es un
indicativo que sirve como guia: segtin
los expertos, la revisién de un inmue-
ble ordinario deberia rondar los
1.000 euros. Una cantidad que algu-
nas comunidades seresisten a pagar,
por lo que terminan contratando ser-
vicios de empresas no cualificadas a
un precio inferior.

“Lo barato siempre sale caro”,
advierte Asier Abaunza, concejal de
Planificacién Urbana, quien afirma
que desde que empezaron a tramitar
las ITEs en el Consistorio se han

encontrado con muchas viviendas
que presentaban inspecciones de
“baja calidad”, lo que implicaba que
habia que exigir una segunda inspec-
cién. Con el objeto de regular dichas
revisiones se aprobo la ordenanza de
conservacion, reparacion y rehabili-
tacién de inmuebles el pasado mes de
octubre, que ha servido para clarifi-
car los requisitos que tiene que incluir
la revision oquiénes son las personas
que deben asumir la responsabilidad
sobre dichos informes. No obstante,
el edil reconoce que siguen existien-
do edificios de viviendas que presen-
tan inspecciones deficientes.

Mitxel Verdes, responsable de Aku-
de (consultora técnica de edificios),
afirma que la labor del arquitecto
que realiza una ITE pasa por reali-
zar una inspeccion visual que pue-
de derivar en la contratacién de
otros servicios. "A veces se plantea
que una empresa de trabajos verti-
cales haga una exploracion de la
fachada. Pero eso cuesta dinero y
muchas comunidades se oponen”,
afirma. “Es como si voy a hacer una
revision médica y me niego a hacer
un andlisis de sangre”, ejemplifica.
En ese sentido, alega que para la rea-
lizacion de una inspeccion en con-

diciones el técnico tiene que cum-
plirun minimo de horas de trabajo.

;Y como puede ser que un edificio
que ha pasado correctamente la [TE
presente deficiencias? La inspeccion
noes un simple trdmite, sino que con-
lleva unas obligaciones anexas a la
comunidad de vecinos cuando el dic-
tamen no es del todo favorable. Y de
ineludible gjecucion antes de que los
desperfectos puedan provocar una
desgracia, como evidenciaron las
heridas sufridas el pasado miércales
por una vecina de Santutxu después
de que sederrumbara el alero de un
inmueble pendiente de reforma. El
edificio habia pasado la inspeccion,
pero sumantenimiento era insufi-
ciente y requeria mejoras para su
puesta a punto. Ana Isabel Amado no
tuvo tanta suerte como la vecina de
Santutxu. Ella fallecié en 2010 a cau-
sa del impacto de un trozo de facha-
da desprendido en la Gran Via bilbai-
na. La responsabilidad en estos casos
recae sobre las comunidades de veci-
nos, como propietarias del inmueble
que ha ocasionado el accidente.

En palabras de Verdes, laITEnoes
un “impuesto”, sino que es el docu-
mento que sirve de orientacion para
mantener el inmueble en condicio-

nes optimas. En ese sentido, apelaal
“plan de mantenimiento” que todos
los edificios de viviendas deberian
tener, una recomendacion realizada
por Akude que el Ayuntamiento
incluyé en suordenanza. “El plan de
mantenimiento es una pequefia par-
tedel Libro de Edificios que todos los
inmuebles construidos después de
2005 poseen. Es como un historial
médico en el que se van incluyendo
todos los arreglos que se realizan”,
explica el constructor, quien revela
que las comunidades de vecinos no
tienen costumbre de guardar docu-
mentos cuando estos dejan de poseer
un valor fiscal.

El edil de Planificacion Urbana sub-
raya la importancia del manteni-
miento de tal manera: “Si dejamos
que perdure una humedad fruto de
una filtracion en la cubierta, dejare-
mos que esa agua acabe danando la
estructura”. Por ese motivo incide en
que atajar la gotera lo antes posible
permitiria a un inmueble no tener
que cometer obras mas importantes.
En esa misma linea apunta que el
estado de un edificio no tiene tanto
que ver con su antigiiedad como con
su conservacion. “En el Casco Viejo
hay edificaciones que datan del siglo

XV, con estructuras de madera que
han sido rehabilitadas y estin en per-
fecto estado. Sin embargo, nos pode-
mos encontrar con edificaciones de
los afios 80 que no han tenido nin-
gin mantenimiento y que estan en
un estado lamentable”, afiade.

A BUEN RITMO Desde el Ayuntamien-
to de Bilbao afirman que hasta el
momento-atin no hay datos conclu-
yentes porque algunas se estan trami-
tando- 431 comunidades (un 40,6%)
de las 1.061 requeridas en 2016 han
presentadola I'TE, Sin embargo, des-
de el Consistorio destacan que tam-
bién estan realizando la gestion de ins-
pecciones no obligatorias. En total,
este afio, 1109 revisiones han pasado
por las oficinas municipales. Si se
atiende al afio pasado, entre los 1.451
edificios residenciales gue debian pre-
sentar el documento 1.338 (un 95,3%)
lo hicieron, mientras que en lo que
respecta a los inmuebles no residen-
ciales 100 edificios (un 38,61%) de los
259 requeridos presentaron suITE.
“Estamos bastante satisfechos, cre-
emos que las comunidades de veci-
nos han entendido la importancia
que tiene que sus viviendas estén en
buen estado”, afirma Asier Abaunza,
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“Las comunidades han
entendido laimportancia
de que susviviendas
estén en buen estado”

ASIER ABAUNZA
Concejal de Planificacion Urbana

L

“Cuando te enfregan una
vivienda adquieres el
compromiso que se te

ha dado de cuidarlo”

MITXEL VERDES
Responsable de Akude

quien indica queactualmente Bilbao
es el municipio con mas I'TEs regis-
tradas en el Gobierno vasco. “Esta-
mos siendo punta de lanza, lo que tie-
ne ventajas y desventajas”, apunta el
edil. En ese sentido, indica que “el ser
pionero implica que se deben buscar
soluciones a algunos problemas”,
como la gestion de las inspecciones.
“En afios anteriores pocos Ayunta-
mientos se habian adentrado en las
inspecciones técnicas de los edificios
ynuestra intencién con esta ordenan-
7a era poner con caracter vinculante
ylegal lo que habiamos detectado en
esa experiencia previa”, explica.

En palabras de Mitxel Verdes, la
normativa municipal se encarga de
poner en valor la regulacion existen-
te del Gobierno vasco. “Bilbao ha
hecho una labor importante porque
sabia quesinoleiba a pillar el toro y
habria tenido un colapso administra-
tivo”, afirma el responsable de Aku-

@ Total. Hasta |a fecha se han pre-
sentado 2.256 ITEs en total (1147 en
2015 y 1109 en 2016), donde se inclu-
yen las obligatorias y las que no lo
son.

® Obligatorias. Entre los que estan
obligados a presentar la ITE en 2015
fueron 1.383 (un 95,3%) de 1451 los
que la framitaron y en 2016 (adn se
estan gestionando algunas) han sido
431 (un 40,6%) de 1061.

[ ACCIDENTES |

MIERCOLES MUJER HERIDA EN
SANTUTXU CONUN ALERO

El miércoles una vecina de Santutxu
resultd herida por un alero que cayo de
un inmueble que habia pasado la ITE
pero que estaba pendiente de arreglo.

EN 2010 FALLECEUNAMUJEREN
GRAN ViA POR UNDERRUMBE

Ana Isabel Amadeo fallecio en 2010
después de que un desprendimiento
de una fachada de la Gran Via bilbai-
na le golpeara en la cabeza cuando
salia de una farmacia.

EN1999 MUERE UN HOMBRE DE 61
ANOSENLAPLAZA MOYUA

Un hombre de 61 afios que pasaba
por la plaza Moyda murio al caerle un
adorno de granito que se desprendid
de la sede de la Agencia Tributaria.

de, quien menciona la ingente canti-
dad de viviendas que se construyeron
en los anos 60 en barrios como Txur-
dinaga o Santutxu, a los que les ha lle-
gado la hora de pasar por la revision.

Segiin explica Verdes, laITE nacio
araiz de que los propietarios comen-
zaran a tener el Libro de Edificios,
cuya funcion es que cuando “te
entregan una vivienda como propie-
tario adquieres el compromiso que
se te ha dado de cuidarlo”. El objeti-
vo era equiparar en las responsabi-
lidades y en la forma de cuidar a los
edificios antiguos y alos nuevos. Sin
embargo, el constructor revela que
una cosa es que los edificios tengan
el Libro de Edificios y otra que la
usen. "En muchos casos estan en la
administracion de fincas llenos de
pelvo”, lamenta sobre un documen-
to que segin la normativa munici-
pal no es obligatorio, sino que es
recomendable. @

La localidad vizcaina de Bakio debera gestionar 250 inspecciones en dos afios. Foto: Oskar Martinez

Mas de 35.000 inmuebles de
Bizkaia,bajolalupadelalTLE

Antes de 2018 deberdn tramitar la revision en el Ayuntamiento pertinente

Ane Araluzea

BILBAO - La capital vizcaina lleva la
delantera en lo que respectaa la tra-
mitacién de la Inspeccion Técnica de
Edificios (ITE). Se ha tomado tan en
serio la labor que ha elaborado un
calendario en el que determina la
obligatoriedad de los edificios que
deberdn presentar la revision duran-
te los proximos afos. En 2017, por
ejemplo, serdn 2.040 los edificios de
viviendas (construidos entre 1941 y
1959) a los que se instard a pasar exa-
men con el objetivo de ponerse en
regla con la normativa vasca. “Bilbao
ha pautado y ha ordenado el proce-
sode las ITEs, con plazos para orga-
nizarse. El problema serd en el resto
de Bizkaia”, apunta Mitxel Verdes,
responsable de Akude, quien estima

que mas de 35.000 viviendas debe-
ran presentar la ITE en Bizkaia.
Segun explica, cuando finalice
2018 todos los edificios gue se hayan
construido antes de 1968 deberan
haber pasado la ITE en su corres-
pondiente Ayuntamiento. “Si no se
han preocupado de que la gente
vaya haciéndolo con cierto orden
s van a encontrar con que en los
proximos dos afios Ayuntamientos
pequefios como el de Bakio tendran
que atender 250 tramitaciones, con
el problema administrativo que ello
conlleva™ Y es que la gestién no es
tan agil como podria parecer. Pri-
mero pasa por el proceso técnico
del arquitecto que las debe ejecu-
tar y los propietarios que se deben
poner de acuerdo para pagar. Des-
pués llega el trabajo administrati-

vo que conlleva registrarlo para,
posteriormente, comunicar a la
comunidad de vecinos de forma ofi-
cial lo que tienen que hacer. “Esa
comunicacion va agenerar un caos
administrativo”, predice Verdes.
De aqui a dos afios, Bilbao debe-
rd tener tramitados un total de
7.027 inspecciones que después de
2019 se hardn afio por afio, segtin
los edificios vayan cumpliendo 50
afios de antigiiedad. Otros ntime-
ros de partida de localidades vizcai-
nas estiman que en las revisiones
por presentar en Barakaldo son
2.600; en Getxo, 1.700; en Basauri,
1.200; en Leioa, 260; en Etxebarri,
160. La pagina web EuskoRegite
permite a las comunidades de veci-
nos laconsulta del estado en el que
se encuentran las inspecciones. @
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